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Questa situazione positiva del mercato immobiliare - e della casa in particolare 

- non prevista da nessun centro studi nel 2020 (pensiamo a Nomisma che 

prevedeva un -19% del mercato immobiliare) è congiunturale, ma in realtà 

risposte ad un dato STRUTTURALE legato all’importanza in Italia della casa di 

proprietà e degli immobili in generale.  

Per una parte sul concetto tradizionale del “bene rifugio” - che rileva soprattutto 

in uno scenario mondiale come quello 2022 con stagflazione e guerra - ma in 

parte maggiore per la ritrovata voglia degli italiani di vivere in casa - e quindi in 

una casa confortevole - dopo il lockdown. Evento che pur di breve durata (circa 

due mesi) resterà impresso per decenni nella mente degli italiani viventi (anche 

bambini) nel 2020. 

Guardando alle città in cui ASPESI è direttamente presente - dalle grandi 

metropoli come Milano, Roma e Torino alle medie città come Cuneo e ora quelle 

del Veneto) - riscontriamo ovunque la ricerca del vano in più o della villetta 

unifamiliare. Questo ha creato un nuovo grande mercato: quello di sostituzione. 

Fenomeno inatteso quanto forte. 

Circa il tema complessivo di questo webinar, incombe poi una grande incognita 

che noi esperti di immobiliare non sappiamo francamente ancora valutare a 

fondo e con certezza: quello dei criteri ESG e del loro impatto reale o meno. Sarà 

vero che il “green” e il “civico” -cioè salvare il pianeta e salvare la propria città e 

comunità con l’ecologia- sta diventando -o diventerà presto- un criterio di 

mercato? Secondo alcuni osservatori sì, secondo altri no. 

E la hi-tech? Cioè la smart city? Abbiamo posto entrambe le domande ai relatori 

nei nostri recenti convegni e seminari, ottenendo risposte assai contrastanti. 

Lendlease dice SI’, i nostri sviluppatori privati dicono NO. Probabilmente a 

Milano e con i giovani in genere. L’ESG e l’HI-TECH sta iniziando a conterà e 

avrà un ruolo decisivo prima, mentre negli ambiti più tradizionali e meno evoluti 

conterà meno per un tempo più lungo.  



 

 

 



 

 


