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L’investimento immobiliare alberghiero: natura e caratteristiche 

• Immobile alberghiero come investimento immobiliare

• Tipologia del soggetto investitore

• Diritti sull’immobile: «Vacant possession» vs «Encumbered»

• Perimetro della valutazione

• Rilevanza della gestione operativa e dell’operatore alberghiero

• Mercati

• Metriche

• Strategie di upside e creazione del valore



Il valore e l’attività di valutazione

• Principali metodologie valutative

• Metodologia del costo («cost approach»)

• Metodologia della comparazione fisica («sales comparaison

approach»)

• Metodologia della comparazione economico-finanziaria 

(«income approach»)

• Immobile alberghiero: trade-related property



Il valore e l’attività di valutazione: cost approach

• Forti limitazioni!



Il valore e l’attività di valutazione: sales comparison approach

• «Valore per camera»

• Immobili standard



Il valore e l’attività di valutazione: income approach

• Le metodologie Economico-finanziarie per le «trade related 

property»

• Criterio Reddituale

• Criterio Finanziario

• Procedimento di Trasformazione 

• SVF - Simultaneous Valuation Formula



Il valore e l’attività di valutazione: Criterio Reddituale 1/2



Il valore e l’attività di valutazione: Criterio Reddituale 2/2



Il valore e l’attività di valutazione: Criterio  Finanziario



Il valore e l’attività di valutazione: Criterio  Finanziario



Giacomo Morri MRICS

SDA Bocconi giacomo.morri@sdabocconi.it

Fabrizio Trimarchi MRICS 

Hotel Seeker fabrizio.trimarchi@hotelseeker.it

Q&A

Webinar
25.11.2020

Alberghi 2020
fra crisi e nuove 

opportunità

ww.egea.it include ulteriori contenuti digitali 

scaricabili

www.morri-trimarchi.it completa la 

disponibilità di informazioni 

Giacomo
MORRI

Fabrizio
TRIMARCHI

VALUTARE
UN ALBERGO

mailto:giacomo.morri@sdabocconi.it
mailto:fabrizio.trimarchi@hotelseeker.it

